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Omschrijving

Modern, licht en ruim wonen met twee zonnige balkons (oost en west) op de 3e verdieping!

Op zoek naar een stijlvol appartement op een toplocatie? Dit prachtige 3-kamerappartement heeft alles wat
je zoekt! Het is niet alleen slim ingedeeld, maar ook strak afgewerkt en biedt ultiem comfort. Met een ruime
woonkamer, een moderne keuken met inbouwapparatuur, een lichte slaapkamer en twee balkons waar je de
hele dag door van de zon kunt genieten — dit is de perfecte plek om thuis te komen. Daarnaast heb je een
een externe berging in de onderbouw voor extra opslag. Toplocatie in een rustige, groene buurt, op slechts
enkele minuten van het bruisende centrum van Leiden. Je dagelijkse boodschappen, sportfaciliteiten en
gezellige eetgelegenheden zijn op loopafstand, en zowel het openbaar vervoer als de uitvalswegen (A4/A44)
zZijn snel bereikbaar.

Kortom, comfortabel wonen met alle voorzieningen binnen handbereik.
Indeling:

Begane grond: Bij binnenkomst tref je een nette entree met het bellentableau, brievenbussen en toegang tot
de bergingen. Via het trappenhuis bereik je eenvoudig de 3e verdieping.

3e Verdieping: Je komt binnen in een lange hal met lichte muren en een doorlopende, strakke laminaatvloer.
De hal heeft een vaste kast en biedt toegang tot de toiletruimte. De royale woonkamer, ontstaan door het
samenvoegen van twee kamers, is heerlijk licht dankzij grote ramen en biedt voldoende ruimte voor zowel
een gezellige zithoek als een eethoek. De keuken beschikt over een 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, combi-
oven en een koel-/vriescombinatie. Via de keuken bereik je het eerste balkon op het oosten, ideaal voor een
ontbijtje in de ochtendzon. Vanuit de keuken is toegang tot de badkamer met douche, wastafelmeubel en
opstelling wasmachine en CV ketel. De eerste slaapkamer heeft een grote raampartij die veel licht
binnenlaat en vanuit hier stap je direct het tweede zonnige balkon op het westen op — de perfecte plek om
van de middag- en avondzon te genieten. De tweede slaapkamer is voorzien van een vaste kast met plek
voor een droger.

Buitenruimte: Het appartement beschikt over twee ruime balkons: één op het oosten voor de ochtendzon en
€én op het westen om van de middag- en avondzon te genieten. Het balkon aan de voorzijde kijkt uit op een
rustige, groene straat.

Bijzonderheden:

- Twee zonnige balkons (oost en west)

- Eigen berging in de onderbouw

- Centrum van Leiden op 10 minuten fietsen

- Alle voorzieningen op loopafstand

- Goede verbindingen met openbaar vervoer en uitvalswegen
- Actieve VVE, bijdrage € 175 per maand

Bachstraat 440 - 2324 GZ Leiden
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Kenmerken
Vraagprijs € 315.000,00
Soort Appartement
Open portiek Nee
Aantal kamers 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
Gebruiksoppervlakte woonfunctie [¥ig
Soort appartement Portiekflat
Bouwjaar 1961
Ligging In woonwijk
Tuin 2 Balkons
Garage Geen garage
Energielabel D
Verwarming C.V.-Ketel
C.V.-ketel Gas gestookt combiketel uit 2006, eigendom
Locatie
Bachstraat 440

2324 GZ LEIDEN
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Leiden
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Kadaster

Adres Bachstraat 440
Postcode / Plaats 2324 GZ Leiden
Gemeente Leiden

Sectie / Perceel 0 /3421
Oppervlakte m?2
Indexnummer 11

Soort Erfpacht

Bachstraat 440 - 2324 GZ Leiden
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

- Schakelaars Philips Hue, ingebouwde schakelaars
functioneren normaal

- Lampin hal en toilet

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Inbouwkast kleine slaapkamer

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

— Plisse gordijnen
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

00000 OXXKOOO OXNNNOOOXRKX OK X O0O0OO0OK
oooooooooono oooooooooo oo O ¥XrRoo

Bachstraat 440 - 2324 GZ Leiden

Kan worden
overgenomen

oooooooooono oooooooooo oo o oooo

n.v.t.

XXX XROOKNKK NKOOOXKXXROOO XO O O0OXKO

NVM



Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Blijft Gaat
achter mee
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Wasmachine
— Droger
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

- Nest thermostaat gaat mee, wordt vervangen
door standaard thermostaat

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Bachstraat 440 - 2324 GZ Leiden



Wie is Gilde Makelaars?

Wij begeleiden in geluk!

Gilde Makelaars is een jong en energiek kantoor. Wij begeleiden in geluk! Wij onderscheiden
ons van andere makelaars door onze persoonlijke begeleiding, deskundigheid en een
vrouwelijke touch. Hoe wij dit doen? Onze klanten voelen we haarfijn aan en we streven naar
een deal waar alle partijen blij mee zijn. Wij pakken de verkoop en aankoop aan als de
makelaar van nu, doen een stapje meer en denken altijd verder.

Meer dan een makelaar

Wij zijn meer dan een makelaar! We zetten onze ervaring en expertise in. Als
verkoopmakelaar helpen wij om jouw woning tegen de beste prijs en voorwaarden te
verkopen, zodat je optimaal profiteert. Wij zetten graag ons netwerk in om win-winsituaties te
creéren.

Ben je aan het oriénteren en benieuwd hoeveel jouw huidige woning waard is? Zie je door de
bomen het bos niet meer? Twijfel je? Wij helpen je met de volgende stap! Neem contact op
om vrijblijvend de mogelijkheden te bespreken. Met een gratis waardebepaling geven we
inzicht in de reéle waarde van jouw woning.

Je kunt ons altijd bereiken via telefoon, whatsapp en via e-mail. En mocht je in de buurt zijn
van ons kantoor, kom gezellig langs! De koffie staat klaar.

Warme groet, Sylvia van Oostrum & Eva van Dorp
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