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Omschrijving

LAAT JE VERRASSEN!
Eén bezoek en u bent helemaal verkocht op deze unieke plek!

Bijzonder aantrekkelijk gelegen, en uitstekend onderhouden vrijstaande villa met klassieke uitstraling,
gelegen op een heerlijke locatie in het pittoreske dorp Warmond. Het pand is gelegen op steenworp afstand
van de Warmonder Leede met het recreatie-eiland Koudenhoorn. Het treinstation is te fietsen, de bus stopt
op 100 meter afstand en voor je het gaspedaal intrapt zit je al op de A44 richting Amsterdam-Rotterdam-Den
Haag.

Wie Warmond zegt denkt aan de Kagerplassen, watersport, een prachtig authentiek dorp, wandelen en
fietsen, historie en veel activiteit en gezelligheid. Dit vrijstaande huis aan de Warmundastraat geeft u bijna
een permanent vakantiegevoel. U zit direct achter de Dorpsstraat met gezellige restaurantjes, bent op
loopafstand van kasteel Huys te Warmont, het strand van recreatie-eiland Koudenhoorn, vaarwater en de
Kaag.

Indeling

Entree aan de voorzijde, gang, toilet, de L-vormige woonkamer heeft een bijzondere zelf ontworpen
openhaard en royale schuifpui naar de tuin, de begane grond vloer is voorzien van een natuursteen
Travertin vloer deze is voorzien van viloerverwarming. Royale open keuken voorzien van diverse
inbouwapparatuur. Vanuit de gang heeft u tevens toegang het gastenverblijf met slaapkamer en serre. Deze
heeft een eigen douche, wastafel en toilet en loop deur naar de tuin.

Eerste verdieping

Overloop, 4 slaapkamers. De royale ouderslaapkamer is aan de voorzijde van de woning gesitueerd. Verder
beschikken de kamers over veel bergruimte. De badkamer bevind zich in het midden en is voorzien van
douche, zwevend toilet en wastafel. De badkamer is voorzien van een velux dakraam.

Tuin
De tuin op het Zuidwesten is dusdanig groot dat er altijd wel ergens zon is. Parkeren met meerdere auto's op
eigen terrein is mogelijk.

Wetenswaardigheden:

- 6 kamers (4/5 slaapkamers en 2 badkamers)

- Openhaard

- Beschermd stads-/dorpsgezicht

- Zeer ruime tuin, waardoor er op elk moment van de dag zon is en mogelijkheid tot parkeren van meerdere
auto's op eigen terrein

- Gebruiksoppervlakte wonen 158 m2

- Garage 60 m?

- Dubbele bewoning mogelijk (voorheen B&B)

- 12 zonnepanelen

- 2018 gehele woning geschilderd aan de buitenzijde
- CV ketel recent groot onderhoud gehad april 2023

Oplevering: kan snel

Warmundastraat 15 . - 2361 TJ Warmond
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BE SURPRISED!

One visit and you will be impressed about this unique place!

Particularly attractively located and well maintained detached villa with a classic look, situated in a wonderful
location in the picturesque village of Warmond. The property is located a stones throw away from the
Warmonder Leede with the recreational island of Koudenhoorn. The train station can be cycled, the bus
stops 100 meters away and before you step on the accelerator you are already on the A44 towards
Amsterdam-Rotterdam-The Hague.

Those who say Warmond think of the Kagerplassen, water sports, a beautiful authentic village, walking and
cycling, history and lots of activity and fun. This detached house on the Warmundastraat almost gives you a
permanent holiday feeling. You are located directly behind the Dorpsstraat with its cozy restaurants, and are
within walking distance of Huys te Warmont Castle, the beach of the recreational island of Koudenhoorn, the
waterway and the Kaag.

Hall:

Entrance at the front, hallway, toilet, the L-shaped living room has a special self-designed fireplace and
spacious sliding doors to the garden, the ground floor has a natural stone Travertine floor (underfloor
heating). Spacious open kitchen with various built-in appliances. From the hallway you also have access to
the guest house with bedroom and conservatory. This has its own shower, sink and toilet and a door to the
garden.

1st Floor

Landing, 4 bedrooms. The spacious master bedroom is located at the front of the house. The rooms also
have plenty of storage space. The bathroom is located in the middle and is equipped with a shower, floating
toilet and sink. The bathroom has a velux skylight.

Garden
The garden on the southwest is so large that there is always sun somewhere. Parking for several cars on
site is possible.

Pros:

- 6 rooms (4/5 bedrooms and 2 bathrooms)
- Fireplace

- Protected city/village view

- Very spacious garden, so there is sun at any time of the day and the possibility to park several cars on site
- Usable area living 158 sqgm

- Garage 60 m?

- Double occupancy possible (formerly B&B)
- 12 solar panels

- 2018 entire house painted on the outside

- major maintenance CV april 2023

Warmundastraat 15 . - 2361 TJ Warmond
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte

NVM

€ 995.000,00

Woonhuis

Vrijstaande woning

7 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

759 m3

746 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie EEINE

Soort woning
Bouwjaar
Ligging

Tuin
Hoofdtuin
Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Warmundastraat 15 .
2361 TJ WARMOND

Villa

1983

Aan bosrand, in centrum, in woonwijk

Achtertuin, voortuin, zijtuin

Achtertuin 569 m?

Inpandig

C

C.V.-Ketel, Open haard, Vloerverwarming geheel

Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie

Mechanische ventilatie, Buitenzonwering, Zonnepanelen
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadaster

Adres Warmundastraat 15 .
Postcode / Plaats 2361 TJ Warmond
Gemeente Warmond

Sectie / Perceel D /3794
Oppervlakte 746 m?2

Soort

Volle eigendom

Warmundastraat 15 . - 2361 TJ Warmond
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O DX(
- Losse (hang)lampen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen X O O O
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat O O O X
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren X O O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

Warmundastraat 15 . - 2361 TJ Warmond



Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) O O
Radiatorafwerking O O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Oo0000OO0O0O0 ODO00OOXMNOX XX ONXK K
ooooooboono oooooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

XOXKX
ogooao
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overgenomen
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n.v.t.
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

000000 OxXxOOXNKOXK OO OO0

O00OXOOO0OO0O0O0OO0OK OXROXOXKOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il (Il O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- O O O X
- O O O X

Warmundastraat 15 . - 2361 TJ Warmond



Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Warmundastraat 15 . - 2361 TJ Warmond



Wij begeleiden in geluk!

Gilde Makelaars is een jong en energiek kantoor. Wij begeleiden in geluk! Wij onderscheiden ons
van andere makelaars door onze persoonlijke begeleiding, deskundigheid en een vrouwelijke
touch. Hoe wij dit doen? Onze klanten voelen we haarfijn aan en we streven naar een deal waar
alle partijen blij mee zijn. Wij pakken de verkoop en aankoop aan als de makelaar van nu, doen
een stapje meer en denken altijd verder.

mr ‘E’JW"“

Meer dan een makelaar

Wij zijn meer dan een makelaar! We zetten onze ervaring en expertise in. Als verkoopmakelaar
helpen wij om jouw woning tegen de beste prijs en voorwaarden te verkopen, zodat je optimaal
profiteert. Wij zetten graag ons netwerk in om win-winsituaties te creéren.

Ben je aan het oriénteren en benieuwd hoeveel jouw huidige woning waard is? Zie je door de
bomen het bos niet meer? Twijfel je? Wij helpen je met de volgende stap! Neem contact op om
vrijblijvend de mogelijkheden te bespreken. Met een gratis waardebepaling geven we inzicht in de
reéle waarde van jouw woning.

Je kunt ons altijd bereiken via telefoon, whatsapp en via e-mail. En mocht je in de buurt zijn van
ons kantoor, kom gezellig langs! De koffie staat klaar.
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